Spoleéenstvi vlastnikil pro diim &. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. . Styfice

Jilova 41, Brno

TECHNICKE PODMINKY PRO REKONSTRUKCI NEBO
PRESTAVBU BYTU V DOMECH JiLOVA 31, 33, 35, 37, 39, 41,
BRNO

Uginnost od 12. 6. 2026
1 Rozsah platnosti

1.1 Tyto technické podminky plati pro stavebni provedeni, vodovod, kanalizaci,
plynovod, vytapéni, vzduchotechniku, klimatizaci a elektrickou instalaci v rekonstruovanych
a prestavovanych bytech a bytovych jadrech.

1.2 Témito technickymi podminkami je tfeba se fidit také pfi rekonstrukei instalaci ve
stavajicich bytovych jadrech.

1.3 Byty rekonstruované a piestavované pied u¢innosti téchto technickych podminek se
nemuseji upravovat, pokud provedeni odpovida clankiim 4.2.2, 4.2.4, 4.6.2, 4.6.3, 4.6.4,
473, 4.8.3. Clanek 4.1.9 nemusi byt dodrzen v pfipadg, kdy sténa mezi zachodem a
instala¢ni Sachtou nebyla ménéna (zlistava ptivodni sténa bytového jadra B-2) nebo bylo pfi
vymeéné této stény za novou zachovano jeji ptvodni feSeni (otvor za zachodovou misou a
mezera mezi vzduchotechnickym potrubim a horni Casti stény, v niZ se nachazi otvor se
vzduchotechnickou vyustkou). Termin uvedeni bytu do souladu s vyse zminénymi ¢lanky urci
vybor Spoleenstvi vlastnikil pro dam &. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. . Styfice.

2 Terminy a definice
Pro ucely téchto technickych podminek plati nésledujici terminy a definice:

2.1 Rekonstrukce - obnova ptivodniho stavu bytu nebo instalaci s malymi odchylkami
od pavodniho feseni.

2.2 Piestavba — upravy bytu spocivajici v Gipravach pidorysné dispozice bytu a/nebo
vymeéna stavajiciho bytového jadra za nové.

2.3 Instalace — vnitini vodovod, vnitini kanalizace, vnitini plynovod, vzduchotechnika,
potrubi pro klimatiza¢ni jednotky a elektricka instalace.



2.4 Instala¢ni Sachta - prostor (8achta) mezi zachodem, koupelnou a kuchyni uréeny pro
vedeni instalaci.

2.5 Bytové jadro - prefabrikovana nebo zdénd konstrukce zdchodu, koupelny a casti
kuchyné vcetné vSech instalaci s ni souvisejicich.

2.6 Nadrzkovy splachovac - zafizeni pro splachovani zachodli vodou akumulovanou v

nadrzce.
2.7 Tlakovy splachovac - zatizeni pro splachovani zachodti vodou piimo z vodovodu.
2.8 Stoupaci potrubi - svislé potrubi vnitfniho vodovodu, plynovodu nebo

vzduchotechniky prochazejici vice nez jednim podlazim.

2.9 Odpadni potrubi - svislé potrubi vnitini kanalizace prochéazejici vice nez jednim
podlazim.

2.10  Otopné téleso — zafizeni pro vytapéni mistnosti skladajici se z ¢lankt, desek nebo
vytvorené z trubek.

2.11  Otopny registr - otopné téleso vytvorené z hladkych trubek.

2.12  Vzduchotechnicka vytstka - miizka apod., kterou je v mistnosti ukonceno
vzduchotechnické potrubi.

3 VSeobecné

3.1 Za provedeni rekonstrukce nebo prestavby je zodpovédny vlastnik bytu. Projektant a
provadéci firma je smluvnim partnerem vlastnika bytu. Odstranéni ptipadnych vad v projektu
nebo provedeni rekonstrukce ¢i prestavby zajistuje vlastnik bytu. Povinnosti vlastnika bytu se
vztahuji i na jim nasmlouvané dodavatele (projektanta a provadéci firmu).

3.2 Pred zahdjenim prestavby musi vlastnik bytu pozadat vybor spoleCenstvi vlastnikd o
vyjadieni. K Zadosti musi byt pfilozen projekt, ktery ma nalezitosti podle ¢lanku 3.3.

33 Projekt prestavby musi obsahovat alespon pudorys stavajiciho stavu s vyznacenim
bouranych konstrukci, pidorys nového stavu a technickou zpravu, jez obsahuje zejména
informace, které nejsou patrné z vykrest (napf. informace o novych instalacich).

34 Projekéni, stavebni a montazni prace sméji provadét jen osoby a firmy majici k této
¢innosti platné opravnéni (osvédCeni o autorizaci, vyuceni v oboru, zivnostensky list).



3.5 Pfi provadéni rekonstrukce nebo piestavby musi vlastnik bytu prubézné zajistovat
uklid znecisténi spolecnych prostor domu zplsobeného pracemi, dopravou materialu a suti.

3.6 Pokud pfi provadéni rekonstrukce nebo piestavby dojde k poskozeni spole¢nych ¢asti
nebo spole¢nych prostor domu, musi toto poskozeni vlastnik rekonstruovaného bytu opravit
na své naklady.

3.7 Hlu¢né prace sméji byt provadény pouze v pracovnich dnech od 8.30 do 16.30 hodin
a uzivatelé ostatnich bytd na né¢ museji byt upozornéni pfedem oznamenim na nasténce
v prizemi domu. Oznameni zajisti vlastnik bytu.

3.8 Odpad, ktery vznikne pii rekonstrukci nebo piestavbé, musi byt odvazen, napt. do
ekodvora. Tento odpad nesmi byt ukladan do popelnic.

4 Technické pozadavky

4.1 Stavebni provedeni

4.1.1 Zatizeni od novych stavebnich konstrukci musi odpovidat statickému posouzeni.

4.1.2 Do nosnych stén (paneltl) nesméji byt provadény otvory pro dvete nebo okna.

Poznamka: Nosnymi sténami (panely) podle clanku 4.1.2 jsou sténové panely, které jsou
kolmé k ulicni fasade (diim ma pricny nosny systém).

4.1.3 Provadét otvory pro okna nebo dvefe do ztuzujicich stén (panelll) je mozné jen na
zakladg statického posouzeni (vypoctu).

4.1.4 S vyjimkou panelu spizni skiin€ neni pfipustné bourani nenosnych panelt (pficek). Je
vSak mozné provadét jejich apravy spocivajici ve vytvareni nebo zazdivani otvoru.

4.1.5 Provadeéni lezatych drazek v panelech neni pfipustné.

4.1.6  Vedeni potrubi v nové budovanych sténach nesmi ohrozit jejich stabilitu. Vedeni
potrubi ve stavajicich sténach (panelech) neni, s vyjimkou prostupi, ptipustné.

Poznamka: Pro vedeni potrubi je mozné vyuzit také mezeru, kterd se obvykle nachazi za
spodnimi skiinkami kuchynské linky.

4.1.7 'V instalacni Sacht¢ musi byt zachovdna a po vymeén¢ jejich stén i nové ukotvena,
stavajici ocelova konstrukce pro upevnéni potrubi. Prostor instalacni Sachty nesmi byt po
rekonstrukci zmenSen.



4.1.8 Sténa mezi prostorem zachodu a instalaéni Sachtou musi byt snadno
demontovatelna bez pouziti specidlniho naradi a musi byt pfed vodoméry a plynomérem
opati‘ena oteviravymi nebo vysaditelnymi dvifky o Sifce nejméné 400 mm a vySce
nejméné 800 mm, které umozni snadnou vyménu plynoméru a vodomériu bez pouZiti
specialniho naradi. Pokud neni moZné snadnou demontovatelnost stény mezi prostorem
zachodu (koupelny) zajistit, musi byt, kromé dvirek, zajistén jiny vhodny pristup do
instala¢ni Sachty, napf. otvorem o SiFce nejméné 250 mm a vySce nejméné 700 mm
umisténym ve sténé nachazejici se mezi vodovodnim stoupacim potrubim v instalacni
Sachté a sporakem v kuchyni. Otvor pro pristup do instala¢ni Sachty musi byt snadno
pristupny (napf. po odstaveni sporaku) a jeho kryt musi byt snadno demontovatelny bez
pouZziti specialniho naradi.

4.1.9 V nové (vyménéné) sténé mezi prostorem zichodu nebo koupelny a instala¢ni
Sachtou musi byt u podlahy a tésné pod stropem zrizeny neuzaviratelné otvory nebo
spary o celkovém volném priiiezu nejméné 6 cm? jak u podlahy, tak pod stropem (napf-.
vétraci miizky nebo otvor za zachodovou misou). Jedna se o poZadavek TPG 704 01.

4.1.10 Pro vyménu oken plati samostatné podminky.
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k ramum oken.

4.1.12 Kotveni predméti do fasady neni piipustné.

4.2 Vnitini vodovod

42.1 Novy vnitini vodovod musi byt v souladu s CSN EN 806-1 az 5 a CSN 75 5409.

4.2.2 Smg¢ji byt pouzity pouze vytokové armatury zabezpecCené proti zpétnému pritoku
vody podle CSN EN 1717 a CSN 75 5409.

Vytokové ventily s vyusténim na hadici museji byt opatfeny ochrannou jednotkou pro tfidu
tekutiny 3 podle CSN EN 1717 (napf. hadicovou spojkou se zavzdusiovaci armaturou
kombinovanou se zpétnou armaturou HD, nebo hadicovou spojkou se zabranou proti
zpétnému pritoku HA). Vanové sméSovaci baterie a sméSovaci baterie s rucni (hadicovou)
sprchou (sprchové i diezové) museji byt opatieny ochrannou jednotkou pro tiidu tekutiny 2
podle CSN EN 1717 (napf. zpétnou armaturou zabrafiujici zneéisténi EB nebo ED, popi-.
automatickou piepinaci armaturou HC). Nadrzkové splachovace museji byt proti zpétnému
pritoku vody zajistény ochrannou jednotkou pro tfidu tekutiny 3 podle CSN EN 1717.

4.2.3  Pouziti tlakovych splachovac¢t neni ptipustné.

4.2.4 Jako vytokové armatury nesméji byt instalovany kohouty, sméji se instalovat jen
ventily, mechanické (napf. jednopakové) nebo termostatické baterie. Baterie s uzaviratelnym
vytokem smisené vody a termostatické baterie museji byt opatfeny na piivodu studené i teplé
vody zpétnymi ventily.



4.2.5 Pracky nebo mycky nadobi sméji byt piipojovany pouze pomoci vytokového ventilu s
vyusténim na hadici odpovidajiciho ¢lanku 4.2.2.

4.2.6  Vlastnikim ani uzivatelim byt neni dovoleno zasahovat do vodovodnich stoupacich
potrubi.

4.2.7 Demontaz vodoméri, popt. zasah do instalace nachazejici se ve sméru pritoku pred
vodomérem, jsou mozné pouze po predchozim souhlasu vyboru SpoleCenstvi
vlastnikd pro dim ¢. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. u. Styfice.

4.2.8 Ve sméru pratoku za vodomérem musi byt osazen zpétny ventil o jmenovité svétlosti
DN 20.

4.2.9 Potrubi nachazejici se ve sméru prutoku za vodomérem musi byt bezprostiedné¢ za
zpétnym ventilem pevné uchyceno ke konstrukci instala¢ni Sachty nebo stén¢. Uchyceni musi
umoznovat tepelnou roztaznost stoupaciho potrubi a snadnou demontdz a montdz vodoméru,
bytového uzavéru a zpétného ventilu.

Poznamka: Za pevné uchyceni podle clanku 4.2.9 se povazuje také navazujici kovové potrubi.

4.2.10 Jmenovita svétlost potrubi vedeného od stoupaciho potrubi do bytu nesmi byt mensi
nez DN 20 (vnéjsi pramér plastového potrubi 25 mm, médéného nebo nerezového potrubi 22
mm). Mensi jmenovité svétlosti potrubi se sméji pouzit k jednotlivym vytokovym armaturdm
(odbérnym mistim vody).

4.2.11 Plastové potrubi musi mit pfi teploté 70 [1C a ptetlaku 0,8 MPa provozni dobu 50 let.

4.2.12 Pti vedeni plastového potrubi musi byt bran ohled na jeho tepelnou roztaznost.

4.3 Vnitini kanalizace

4.3.1 Nova vnitini kanalizace musi byt v souladu s CSN EN 12056-1 az 5 a CSN 75 6760.

4.3.2 Ptipadné zasahy do odpadniho potrubi Ize provadét jen se souhlasem vyboru
Spolecenstvi vlastnikd pro dim ¢. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. 0. Styfice.

4.3.3 Instalace zaveésné zachodové misy u stény instalacni Sachty se nedoporucuje, protoze
pfi vétSich opravach v instalacni Sacht¢ muze byt nutné demontovat montazni prvek, na
kterém je misa zavéSena, a vytadit zachod z provozu.

4.3.4 Instalace podlahovych vpusti do stavajicich podlah neni pfipustna. Sprchy ani vany
nesméji byt pfi¢inou zatékani do stavebnich konstrukci. Sprchové kouty, okraje sprchovych
mis a van museji byt tésné proti pronikani vody do stropni konstrukce. V piipadé sprch se
doporucuji typové sprchové misy (vanicky) s vodotésnym utésnénim jejich okrajl.



4.3.5 Pracka s uzavienym cyklem prani nebo mycka nadobi musi byt odvodnéna tak, aby
nemohlo dojit k vyplaveni bytu po uvolnéni hadice ani k tiniku zépachu z kanalizace do bytu.

4.3.6 Vsechny vodni zapachové uzaveérky museji mit vysku vodniho uzavéru nejméné 50
mm. Samostatné mechanické zapachové uzaveérky nejsou piipustné.

4.4 Vnitini plynovod

4.4.1 Piipadny novy spotiebni rozvod vnitiniho plynovodu musi byt proveden podle CSN
EN 1775, TPG 704 01 a TPG 934 01.

4.4.2  Vlastnikim ani uzivatelim byt neni dovoleno zasahovat do plynovodniho potrubi
nachdazejiciho se ve sméru pritoku pted plynoméerem.

4.4.3 Predi za plynomérem musi byt osazen kulovy uzaviraci kohout.

4.4.4  Vnitini plynovod musi byt u plynoméru uchycen ke konstrukei instalacni Sachty nebo
sténé€. RozteC plynoméru musi byt zajisténa kovovou rozpérkou.

4.4.5 Kromé sporaku neni pfipustna instalace dal$ich plynovych spotiebici.

4.4.6 Pripadné nepouzivané vyvody vnitiniho plynovodu museji byt plynotésné
zazatkovany.

4.5  Vytapéni

4.5.1 Soustava Ustfedniho vytapéni, vcetné otopnych téles, je spolecnou casti domu.
Vlastnikiim ani uZzivatelim byt neni dovoleno zasahovat do soustavy ustfedniho vytapéni
(potrubi, otopnych téles a ventill). Stavajici trubkovy otopny registr umistény v koupelné
musi ziistat zachovan.

4.5.2 'V prostupech stropy nesmi byt u stoupacich potrubi ustfedniho vytapéni utésnéna
mezera mezi potrubim a ochrannou trubkou.

4.6 Vzduchotechnika

4.6.1 Vlastnikim ani uzivatelim bytd neni dovoleno zasahovat do stoupaciho potrubi
vzduchotechniky.

4.6.2 Neni dovoleno instalovat odsavac par napojeny na vzduchotechnické potrubi.



Poznamka: Odvod vzduchu z odsavace par je mozné ukoncit za mrizkou priduchu spizni
skriné.

4.6.3 Kromé¢ wvyustek v koupelné a na zachodé neni dovoleno ziizovat dalsi
vzduchotechnické vyustky.

4.6.4 Instalace ventilatori v  bytech odvadgjicich vzduch do  stdvajiciho
vzduchotechnického stoupaciho potrubi neni piipustna.

4.7 Klimatizace

4.7.1  Venkovni klimatiza¢ni jednotka nesmi byt kotvena do venkovni stény. Je vSak mozné
ji postavit na balkon.

4.7.2 Potrubi od venkovni klimatizacni jednotky nesmi byt vedeno po fasad€. Prostup
potrubi od venkovni klimatiza¢ni jednotky venkovni sténou do bytu se musi nachazet ptimo u
jednotky a musi byt utésnén proti vnikani vody.

473 Kondenzat zklimatizac¢nich jednotek musi byt odveden tak, aby nezatékal do
stavebnich konstrukci, netekl ve vétsim mnozstvi na chodnik a kondenzatni potrubi nebylo
pfic¢inou tniku zapachu z kanalizace do bytt.

4.8 Elektricka instalace

4.8.1 Elektricka instalace musi odpovidat viem ¢astem CSN 33 2000.

4.8.2  Musi byt provedeno ochranné pospojovani podle ptislusnych CSN.

4.8.3 Spole¢ny ventilator musi byt ovladan tlaCitkem bez moznosti jeho zablokovani v
poloze zapnuto.

4.8.4  Pti rekonstrukci nebo prestavbé bytu nesmi byt porusen kabel vedouci v podlaze ke
svitidlu osazeném na strop¢ bytu v niz§im podlazi.

4.8.5 Novy pfivodni kabel vedeny do bytu ve schodistovém prostoru musi byt ulozen
v 1ist€ umisténé pod stropem. Lista nesmi byt vedena thlopti¢né.

5 Zavérecna ustanoveni

5.1 Tyto technické podminky vydal vybor spoleCenstvi vlastnikii ve snaze chranit
vSechny uzivatele byt pfed zavadami a havéariemi. Technické podminky jsou platné pro
Spolecenstvi vlastniki pro dim ¢. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. u. Stytice. Z odchyleni



se od téchto podminek, CSN a technickych pravidel TPG vyplyva odpovédnost vlastnika
prislusného bytu za piipadné Skody a vsechny naklady spojené s odstranénim zavad
zpusobenych odlisnym feSenim.

5.2 Pfi nedodrzeni ¢lankd 4.1.8 a 4.3.3 hradi vlastnik bytu veskeré prace a prostoje
spojené s vytvorenim pristupu do instalaéni Sachty nutného pro opravu nebo vymeénu
stoupacich potrubi, odpadniho potrubi a vyménu vodoméra ¢i plynoméru. Opétovné zakryti
instalacni Sachty po skonceni oprav pii nedodrzeni ¢lankt 4.1.8 a 4.3.3 Spolec€enstvi vlastnik
pro dim &. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. 0. Styfice nezajistuje.

53 Tyto technické podminky nahrazuji Technické podminky pro prestavbu bytovych
jader v domech Jilova 31, 33, 35, 37, 39, 41, Brno u¢inné od 1. 1. 2000 a naposledy
aktualizované 11. 7. 2016, které se rusi.

6 Citované a souvisejici prredpisy

CSN 33 2000 Elektrické instalace nizkého napéti (vSechny Casti)
CSN EN 806-1 az 5 Vnitini vodovod pro rozvod vody urcéené k lidské spotiebé

CSN EN 1717 Ochrana proti znecisténi pitné vody ve vnitinich vodovodech a
vSeobecné pozadavky na =zafizeni na ochranu proti zneéisténi
zpétnym prutokem

CSN EN 1775 Zasobovani plynem - Plynovody v budovach - Nejvyssi provozni tlak
< 5 bar - Provozni pozadavky

CSN 75 5409 Vnitini vodovody

CSN EN 12056-1 az 5 Vnitini kanalizace — Gravitaéni systémy

CSN 75 6760 Vnitini kanalizace

TPG 704 01 Odbérna plynova zatizeni a spotiebi¢e na plynna paliva v budovach

TPG 934 01 Plynoméry. Umistovani, pfipojovani a provoz

Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

v

Nafizeni vlady ¢. 190/2022 Sb., o vyhrazenych technickych elektrickych zafizenich a
pozadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti

v

Nafizeni vlady ¢. 191/2022 Sb., o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a
pozadavcich na zaji$téni jejich bezpecnosti

Brno, 12. 6. 2026.

Vybor SpoleCenstvi vlastnikli pro dim ¢. p. 143, 149, 156, 165, 167, 168 k. 1. ét}'/ﬁce.



