Zprava o Cinnosti

ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl pro diim €.p. 143, 149, 156, 165, 167,
168 k.u. Styfice, v Brné, dne 3.¢ervna 2026

Vybor predklada zpravu o ¢innosti za funkéni obdobi

od 4. ¢ervna 2025 do dnesniho dne —tj. do 3.¢ervna 2026.

1. Kontrola usneseni

Z usneseni shromazdéni bylo vyboru ulozeno provést vyuctovani zadlohového ndjemného a
sluZzeb spojenych s uZivanim byt

za rok 2024 do 31. ¢ervence 2025. Vyuctovani bylo provedeno.
Vyuctovani za rok 2025 bude provedeno do konce ¢ervna 2026.

Organizacni zaleZitosti

Vybor SV pracuje v poétu péti €lendl. Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Ufedni hodiny nejsou
¢lenim pevné stanoveny. Kazdy ¢len vyboru fesi ukoly a problémy s vlastniky po dohodé a
v terminu podle dlleZitosti. Od 1. ledna 2015 zajistuje spravu celého domu SV za vsech 150
bytl vlastnikd.

Zajisténi Ucetnictvi

Ucetnictvi SVJ zajistuje dodavatelska firma FIWA, spol. s r.o.
Tato firma zajistuje kompletni ucetnictvi z dodanych podklad( od vyboru.
Vytdpéni bytd
Dodavatelem tepelné energie pro nase spolecenstvi vlastnik( jsou stale Teplarny Brno, a.s..

Spotrebu tepla dodavatel zjistuje mésicné dalkovym odectem méridla umisténého v nasi
vymeénikové stanici ve vchodé Jilova 37, Brno. Zalohy jsou placeny mési¢né. Faktury z
vyuctovani jsou placeny jednou za mésic. Celkova spotfeba tepla je kontrolovana podle
méridla ve vyménikové stanici a zaznamenavana. Pro nasi potfebu mame dale ve
vymeénikové stanici podruzné méfidlo spotreby tepla na pripravu teplé vody. Priprava teplé
vody v roce 2024 je 40 % celkové spotifeby dodavaného tepla a vytapéni tvori 60 %.

V roce 2025 mame spotiebu celkem na teplo 1632 GJ

Fakturovana cena + vlastni naklady vyméniku na 1 GJ cini
1029 K¢ za rok 2025

Rozuctovani ndkladd na ustfedni vytapéni jednotlivych bytl bylo provedeno firmou
THERA Energo, spol. s r.o.

Stavy na indikatorech na otopnych télesech za rok 2025 byly zjistovany dalkovym odectem,
tedy bez navstévy v bytech.



Celkové naklady na Ustfedni vytapéni se déli
na zékladni slozku - 50% na vytdpénou plochu bytu v m?

na spotifebni slozku - 50% podle namérenych dilk(i na indikatorech pro rozuctovani topnych
nakladd umisténych na otopnych télesech.

Priprava teplé vody

Odbér teplé vody dle vodoméra v bytech 3158 m3za 2025
Spotieba tepla na ohfev vody — podruz. métidlo 1098 GJ za 2025

Vydaje spojené s ohtivanim vody

Nakup tepla v cendch Teplarny 1 140 557 K¢ za 2025
Rozdéleni do propoctu za sluzby na byt

- zakladni slozka 30% 342 167K za 2025
-spotiebni slozka 70% 798 390 K¢ za 2025
-Ohfev vody na 1 m3 nés stoji 361 K& za 2025

Vodné — sto¢né celkem Dodavatel Brnénské vodarny

Celkovy odbér vody — méFeno na hlavnim vodoméru ¢ini 8682 m3 za 2025
Fakturovano dodavatelem véetné DPH 935 240 K¢ za 2025

Spotieba vody dle zapisu z vodomér( v bytech 8807 m3za 2025

Technicka ¢innost

Vodovod, kanalizace, vytapéni
V roce 2025 byla provedena vymeéna vodomér( ve vSech bytech. Tyto vodoméry se museji
ménit vzdy po péti letech. Na vyménu vodoméru byly zpracovany nabidky dvou firem.
Vybrdana byla nabidka s nizsi cenou 237 000,- K¢ véetné DPH od firmy Rekostav-ZTl, s jejiz
praci jsme dlouhodobé spokojeni. Cena vymény vodomeérl od druhé firmy ENBRA byla
262 080,- K¢ véetné DPH. Pfi vyméné vodomeérl byla provedena i revize odbérného
plynového zafizeni v bytech zamérenad predevsim na spoleény rozvod plynu v instalaénich
Sachtdch. Cena této revize ¢inila 54 450,- K¢ véetné DPH. Uvitali jsme, Ze revizi mohla zajistit
firma Rekostav-ZTI svymi reviznimi techniky ve stejnych terminech, kdy probihala vyména
vodoméra v bytech. Zavady, jez byly zjiStény pfi revizi plynu, se nachazeji na spotiebnich
rozvodech v nékterych bytech, které jsou ve vlastnictvi jednotlivych vlastnikd. Na spoleéném
rozvodu plynu nebyly zavady zjistény. Zddame viechny vlastniky, u kterych byly zavady

zjistény, aby zajistili jejich odstranéni odbornou firmou.



Ve vyménikové stanici byla provedena vymeéna vadnych ukazovacich tlakomérd, kontrola
obéhovych Cerpadel za Ucelem zjisténi jejich dalsi predpokladané Zivotnosti (jejich vyména
nebo oprava neni zatim nutnd). Byla provadéna bézna obsluha vyménikové stanice panem
Zahdlkou a Ing. Vranou.

V roce 2026 byla reviznim technikem firmy Rekostav-ZT| provedena revize plynovodu ve
spole¢nych prostorach domu (instalacnich kanalech a sklepech), pfi které nebyly zjistény
zadné zavady, které by bylo nutné odstranit. Za revizi byla zaplacena ¢astka 7 260,- K¢ v¢.
DPH. Revize se provadi vidy po 3 letech provozu plynového zafizeni. Byla provedena oprava
prasklé stoupacky cirkulace teplé vody ve sklepé domu Jilova 31 (cena 2 957,70 K¢ v¢. DPH) a
pravidelny servis vyrovnavaciho doplriovaciho zatizeni Ustfedniho vytapéni, ktery se provadi
jednou za dva roky jeho provozu (cena 5 445,- K¢ v¢. DPH).

Stavebni ¢innost

Bylo provedeno odborné posouzeni stavu stfechy soudnim znalcem Ing. Jitfim Hermanym,
ze kterého vyplyva predpoklad Zivotnosti stfesni konstrukce dalSich 5 let. Cena posouzeni
¢inila 6 000,- K¢.

Probihd vyména madel zdbradli na schodisti v domé Jilova 37 (provadi Ing. Kulhdnek).
Demontovana bakelitova madla, ktera budou v dobrém stavu, se pouziji v jinych vchodech
jako nahrada za chybéjici nebo poskozena madla.

Vytahy
Kazdé 3 mésice jsou provadény kontroly a mazani, kazdé 3 roky odborné zkousky a po 6 letech
inspekéni zkousky, ve zajistuje firma KONE.
Vytahy jsou stdle v zaruce.

Usek pozarni ochrany

Revize pozarni ochrany a bezpecnosti byla provedena 10. 3. 2026.

Probéhla kontrola budovy, tlakové zkousky hydrant( a revize vSech hasicich pfistroja.
2 hasici pfistroje byly podrobeny pravidelnym tlakovym zkouskam.

6 hasicich pfistroji byly nahrazeny novymi, z dlivodu konce platné Zivotnosti.

Vse probéhlo v souladu s pfislushou normou.

Revizi provedla certifikovana firma Hasko.

Za SV se kontrolni ¢innosti Ucastnil Ing. Martin Kulhanek.

Spolecna televizni anténa

Z4adné opravy ani zmény systému.



Plan oprav na roky 2026/2027

Vodovod, kanalizace, vytapéni

Budou provadény nutné opravy a Upravy ve vyménikové stanici. Jedname o instalaci sbérnic
pro mésicni dalkovy odecet vodomeér( a indikator( pro rozuctovani nakladd na vytapéni.

Stavebni ¢innost

Bude provedena oprava schodl u vstupl do dom{ Jilova 31, 33, 37, 39, 41 smérem na hfisté,
na kterou je jiz podepsana smlouva o dilo se stavebni firmou KADANKA stav s.r.o. Cena
opravy Cini 768 133,- K&, protoze opravu je nutné provést véetné Zelezobetonové podkladni
konstrukce schodu. Proto vybor SV rozhodl opravovat jen poskozené schody smérem na
hristé. Shanéni firmy na opravu schodd nebylo snadné.

Budou provedeny opravy a umyti fasady. Pfredpokladana cena Cini 2 600 000,- K¢ v¢etné
DPH. Firmu na realizaci této akce vybereme z vice nabidek ve vybérovém fizeni.

Usek pozarni ochrany

Také v pfistim roce bude provedena kazdorocni revize pozarni ochrany a bezpecénosti.

Sdélovaci sité a elektricka instalace

V ¢ervnu 2026 zacnou prace na modernizaci digitalniho vedeni, spole¢nost CETIN zavede
optickou sit, ktera nahradi stavajici vedeni 02, dfive Netbox.
Zdakaznici sité Vodafone (dfive UPC) zUstavaji na stené siti a nic se pro né neméni.

V Cervenci 2026 bude provedena pravidelna revize elektroinstalace spolecnych prostor a
hromosvod(.

Zavér
Zavérem této zpravy za SV dékuji vSem clentim vyboru, ¢lendm kontrolni komise a
zaméstnanclm za jejich pfinos a obétavou praci v ramci svého volného ¢asu pro nas dam.

Projedndno na schzi vyboru dne 18.5.2026



